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1 JOHDANTO

Lappeenranta on Etelda-Karjalan maakunnan hallinnollinen, elinkeinoeldman ja kulttuurin keskus.
Lappeenranta on Suomen 13:nneksi suurin kaupunki, jossa asuu noin 72 000 asukasta. Kaupan ja matkailun
kasvu on merkittavaa Lappeenrannassa. Parin sadan kilometrin sateelld kaupungista asuu 8 miljoonaa
ihmista, joiden ostovoima kasvaa nopeasti. Venalaisten ostosmatkailun merkitys kaupungissa on suuri ja
korostuu tulevaisuudessa edelleen.

Lappeenranta sijaitsee Saimaan vesistOalueen eteldrannan ja valtakunnan rajan vilisella alueella. Padosa
asutuksesta ja teollisuudesta on ryhmittynyt Saimaan eteldisimmille rannoille. Maiseman kannalta Saimaan
lisdksi keskeinen piirre on 1. Salpausselkd, joka jakaa Lappeenrannan kaupungin alueen kolmeen osaan:
pohjoisalueet kuuluvat maisemamaakuntajaossa Itdiseen Jarvi-Suomeen, seutujaossa Suur-Saimaan
seutuun, ja eteldpuoliset alueet kuuluvat puolestaan Eteldiseen rantamaahan, seutujaossa Kaakkoiseen
viljelyseutuun.

Lappeenrannan keskustaajaman alueelle laaditaan parhaillaan maankaytté- ja rakennuslain mukaista
oikeusvaikutteista osayleiskaavaa, jonka tavoitevuosi on 2030. Kaupunginhallitus teki paatoksen 12.12.2011
keskustaajaman osayleiskaavatyon kadynnistamisesta. Tarkoituksena on paivittda vanha keskustaajaman
osayleiskaava, jota on viimeksi tarkistettu vuonna 1999. Kaavatyon tavoitteena on turvata keskustaajaman
kehittyminen  varaamalla riittdvat ja  tarkoituksenmukaiset alueet asumiselle, palveluille,
elinkeinotoiminnalle, virkistykselle ja matkailulle. Keskustaajaman osayleiskaava 2030 on jaettu kolmeen
osa-alueeseen: lantinen osa-alue, keskusta-alue ja itdinen osa-alue. Keskustaajaman osa-alueiden
osayleiskaavojen laadinta sovitetaan yhteen seka aikataulullisesti etta sisallollisesti.

Lappeenrannan keskustaajaman eteldisten alueiden osayleiskaavoitus kaynnistyi jo aiemmin kuin
keskustaajaman osayleiskaava 2030, tullen vireille 12.8.2009 teknisen johtajan viranhaltijapaatoksella.
Eteldisten alueiden osayleiskaavoitus kytkettiin  myohemmin koko keskustaajaman kaavoitukseen.
Eteldisten alueiden osayleiskaavaluonnos oli nahtavilla 20.2.-23.3.2012, minka jalkeen kaavoitusty6
keskeytettiin odottamaan Eteld-Karjalan 1. vaihemaakuntakaavan, useiden YVA-menettelyjen ja muiden
maankdyttéon olennaisesti vaikuttavien suunnitelmien valmistumista. Samalla Eteldinen alue on jaettiin
kiireellisyyden perusteella kolmeen vaiheeseen, joista 1. vaihe etenee yhdessd yllakuvattujen
keskustaajaman 2030 kolmen osa-alueen eli lantisen, keskustan ja itdisen alueen osayleiskaavoituksen
kanssa. Eteldisen osa-alueen selvityksia paivitettiin samaan aikaan muiden keskustaajaman kaava-alueiden
kanssa, ja paivitettyjen selvitysten pohjalta ryhdyttiin jatkamaan vaiheen 1 osayleiskaavaty6tad vuoden 2014
aikana.

Vuonna 2012 nahtavilla olleesta eteldisen alueen osayleiskaavaluonnoksesta annetun palautteen, tdman
jalkeen tdydennettyjen selvitysten ja aluetta koskevien muiden suunnitelmien perusteella tarkistettu uusi
kaavaluonnos pidettiin nahtavillda 13.5.2015 - 15.6.2015. Luonnoksen nahtavillda olon aikana
kaavaluonnosta esiteltiin asukkaille ja muille osallisille. Kaavaluonnokseen saatiin 18 lausuntoa ja 9
mielipidettd. Saadun palautteen ja lausuntojen perusteella laaditaan kaavaehdotus. Aikataulun mukaan
kaavaehdotus asetetaan nahtaville kesalla-alkusyksylla 2016.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tarkoitus on kertoa vyleiskaavoituksen lahtokohdista ja
osallistumisen tavoista sekd siitd, miten suunnittelu ja vaikutusten arviointi etenevat. Lappeenrannan
eteldisten alueiden osayleiskaavoitusta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville
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30.1.2012. Suunnitelma paivitettiin 9.1.2014 vastaamaan osayleiskaavan 1. vaihetta, seka 27.2.2015,
30.4.2015 ja 24.5.2016 vastaamaan suunnittelutilanteessa ja aikataulussa tapahtuneita muutoksia.

Keskustaajaman osayleiskaavaty6tda ohjaa Etela-Karjalan maakuntakaava, jonka Ymparistoministerio
vahvisti 21.12.2011. Maakuntakaava on koko Eteld-Karjalan maakunnan alueelle laadittu yleispiirteinen
suunnitelma maakunnan alueiden kaytosta ja kehityssuunnista. Eteld-Karjalan maakuntavaltuuston
24.2.2014  hyvaksymd ja  ympadristoministerion  19.10.2015 vahvistama  Eteld-Karjalan 1.
vaihemaakuntakaava taydentda voimassaolevaa kokonaismaakuntakaavaa kaupan, matkailun ja liikenteen
osalta. Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavoitus kytkeytyy tiiviisti vaihemaakuntakaavatydhon ja
sen aikatauluun.

Kuva 1. Keskustaajaman osayleiskaava-alueet. Eteldisen osa-alueen 1. vaihe etenee samantahtisesti
ldntisen, keskusta-alueen ja itdisen osa-alueen osayleiskaavoituksen kanssa. Lappeenrannan kaupunki.



Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030, Eteldinen osa-alue, vaihe 1 5(36)
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
24.5.2016

Kuva 2. Eteldosien vaiheen 1 osayleiskaavatyén aikataulu.
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2 ETELAINEN OSA-ALUE, VAIHE 1

Lappeenrannan keskustaajaman Eteldisen osa-alueen osayleiskaavatydon aloittamisesta pdaatettiin
Lappeenrannan kaupunginhallituksen paatokselld 1.12.2008 ja kaavan laatiminen tuli vireille 12.8.2009
teknisen johtajan viranhaltijapaatokselld. Osayleiskaavaluonnos (paivatty 30.1.2012) on ollut nahtavilla
MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti 20.2. - 23.3.2012 valisena aikana, ja luonnokseen on saatu lausuntoja
ja mielipiteitd. Luonnoksena nahtavilla olleeseen Eteldisten osien osayleiskaava-alueeseen kokonaisuuteen
kuuluivat lhalaisen, Myllymaen, Hiessillan, Hyrymden, Karhuvuoren, Pajarilan ja Mustolan kaupunginosat
seka haja-asutusaluetta.

Eteldisten osien kaava-alue on jaettu nyt kolmeen osaan, joista vaihe 1 rajautuu lannessa Palosuonkatuun
ja Hanhijarventiehen, pohjoisessa valtatiehen 6 ja iddassa Saimaan kanavaan. Eteldssa suunnittelualuetta
rajaavat mm. Lasolantie, Mielontien, Mustolan rata ja Laarinkatu. Suunnittelualue on pinta-alaltaan noin
1650 ha. Alueeseen kuuluvat Myllymdaen, Hiessillan, Hyrymden, Karhuvuoren ja Pajarilan kaupunginosat,
osa Mustolan kaupunginosaa seka aikaisempaan verrattuna pienempi osa haja-asutusaluetta.

Kaavoitettavan alueen sijainti ja rajaus on esitetty kuvissa 1 ja 3.

Kuva 3. Suunnittelualueen sijainti.
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3 OSAYLEISKAAVOITUKSEN LAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET

3.1 Keskustaajaman osayleiskaavoitus

Lappeenrannan keskustaajaman alueelle ollaan laatimassa maankaytto- ja rakennuslain mukainen
oikeusvaikutteista osayleiskaavaa, jonka tavoitevuosi on 2030. Laadittavana oleva osayleiskaava tulee
korvaamaan Lappeenrannan voimassa olevan, kaupunkimaisen alueen kattavan keskustaajaman
osayleiskaavan, jota on viimeksi tarkistettu vuonna 1999. Laadittavana oleva keskustaajaman osayleiskaava
on jaettu osa-alueisiin, joiden laadinta sovitetaan yhteen seka aikataulullisesti ettd sisall6llisesti. Osa-
alueiden rajaukset on esitetty kuvassa 1.

3.2 Eteldisen osa-alueen vaiheen 1 osayleiskaavoituksen ldhtokohdat ja tavoitteet

Eteldisen alueen osayleiskaavoituksen yleisend tavoitteena on alueen maankdytén ohjaaminen ja
kehittaminen seka eri toimintojen yhteensovittaminen. Kaava-alueen rajaus on esitetty kuvassa 3. Padosalla
aluetta on voimassa vuonna 1999 hyvaksytty oikeusvaikutukseton Lappeenrannan keskustaajaman
yleiskaava, jonka pdivittaminen on tullut ajankohtaiseksi muuttuneiden maankayttotarpeiden vuoksi.
Alueen osayleiskaavoja on kuvattu tarkemmin luvussa 5.

Osayleiskaava on kaupungin strategisen suunnittelun valine ja asemakaavoituksen ohjaaja. Kaava osaltaan
valittaa ja tulkitsee valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita ja maakunnallisia tavoitteita kaupungin
suunnittelussa. Osayleiskaava laaditaan maankayttd- ja rakennuslain mukaisena oikeusvaikutteisena
yleiskaavana. Kaavan hyvdksyy kaupunginvaltuusto. Osayleiskaavan pohjalta alueelle laaditaan tarpeen
mukaan asemakaavoja sekd muutetaan voimassa olevia asemakaavoja.

Kaavalla ratkaistaan vyleispiirteisesti mutta kattavasti keskustaajaman eteldisten osien maankaytto ja
ohjataan Lappeenrannan kaupungin maanhankintaa. Tavoitteena on turvata alueella sijaitsevien
tyopaikkatoimintojen tulevaisuus ja mahdollistaa niiden kehittymis- ja laajenemistarpeet, kehittda ja
laajentaa valtatie kuuden laheisyyteen syntynyttda kaupallisten palvelujen keskittymaa seka turvata
rajakauppaan perustuvan liikketoiminnan monipuoliset kehittymismahdollisuudet Nuijamaantien varrella.
Lisdksi on tarpeen paivittdaa suunnittelualueella talla hetkelld lainvoimaiset osayleiskaavat.

Eteldisen osa-alueen keskeisia suunnittelukysymyksia ovat mm. seuraavat:

Kaupallisten palvelujen kasvun ohjaaminen ja sen aiheuttamiin muutoksiin vastaaminen

. turvata alueella sijaitsevien tydpaikkatoimintojen tulevaisuus ja mahdollistaa niiden
laajenemistarpeet

. kehittdaa Vt 6:n laheisyyteen syntynytta kaupallisten palvelujen keskittymaa ja turvata rajakauppaan
perustuvan liiketoiminnan kehittymismahdollisuudet Nuijamaantien (Vt 13) varrella.

. uusien ja tdydennettavien asuinalueiden osoittaminen kestavan kehityksen mukaisesti

° uusien ja kehitettdvien kaupan ja palvelujen alueiden osoittaminen, |ldheisen keskustan alueen
kehittamisen mahdollisuudet huomioon ottaen

. liikenteellisen kapasiteetin ja keskustan saavutettavuuden varmistaminen

. kestavien liilkkumismuotojen (joukkoliikenteen, kadvelyn ja pyorailyn) edistaminen ja kehittdminen

Alueen vahvuuksien korostaminen ja kehittaminen
. virkistysreittien vetovoimaisuuden turvaaminen ja kehittdaminen
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. monipuolisten palvelujen seka yritystoiminnan tukeminen
. maaseutumaisen asumisen lahtdkohtien turvaaminen
. kulttuuriympdristén, maiseman ja luonnon arvojen huomioon ottaminen
. kaupunki- ja taajama/kyldkuvan kohentaminen

Ympadristoministerion 21.12.2011 vahvistama Eteld-Karjalan maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja
muutettaessa yleiskaavaa. Eteldisen osa-alueen osayleiskaavan laatimisessa otetaan erityisesti huomioon
myOs Eteld-Karjalan maakuntavaltuuston 24.2.2014 hyvdksyma, ymparistoministeriossa 19.10.2015
vahvistettu 1. vaihemaakuntakaava, jonka teemana ovat kaupallisten palveluiden, elinkeinoelaman ja
liikenteen kehittamismahdollisuudet. Vaihemaakuntakaava vaikuttaa maankdyttéon erityisesti valtatie
kuuden liittymien lahialueilla.

Suunnittelutydssa hyddynnetdan ja noudatetaan soveltuvin osin myos Eteld-Karjalan liikennejarjestelma-
suunnitelmaa sekd Lappeenrannan kaupungin laatimia ohjelmia ja strategioita, joita ovat mm.
arkkitehtuuriohjelma, terveyden edistamisen ohjelma, ilmasto-ohjelma, joukkoliikennepoliittinen ohjelma,
esteettomyysohjelma,  vanhuspoliittinen  ohjelma, lapsipoliittinen  ohjelma,  kiinteistoohjelma,
maapoliittinen ohjelma, vammaispoliittinen ohjelma ja hulevesitulvariskien arviointi.

Kuva 4. Nékymid Eteldisten alueiden vaiheen 1 kaava-alueelta. Suunnittelualueella on lukuisia luonteeltaan
erilaisia osa-alueita kaupan ja toimitilojen alueista asuinalueisiin, maaseutumaisiin kulttuurimaisemiin ja
vdyldympdiristéihin. Vasemmalla Nuijamaantietd (Vt 13), oikealla Mielon maaseutumiljéétd.
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4 SUUNNITTELUALUEEN NYKYTILA

4.1 Luonnonolot

Suunnittelualue sijoittuu | Salpausseldan reunamuodostuman eteldpuolelle. Aluetta luonnehtivat kallioiset
moreenimaet ja niiden véliset tasaiset savi- ja silttikerrostumat. Vain muutamissa kohdin on Salpausselkdan
liittyvia harjumuodostumia, joiden maa-aines on hiekkaa ja soraa. Alueen korkein kohta on Veistonvuori,
joka kohoaa yli 100 metrida meren pinnan ylapuolelle (mpy). Suunnittelualueen alavimmat kohdat sijaitsevat
itdosissa Mustolan teollisuusalueella ja Heimosillan peltoalueilla, jossa maaston korkeustaso on noin 60 m

mpy.

Ympadristoministerion maisemamaakuntajaossa kaava-alue kuuluu Eteldiseen rantamaahan ja siina
Kaakkoiseen viljelyseutuun. Lappeenrannan alueen kalliopera on pdaosin graniittista rapakivea.

Kuva 5. Suunnittelualueen maaperd ja topografia. Maaperdkartassa punainen kuvaa kalliota,
vaaleanpunainen moreenia, vihredn sévyt hiekkaa ja hietaa, vaaleansininen hiesua, sininen savea, ruskea
turvemaata ja valkoinen téytemaata.

Kaava-alueelle on laadittu luontoselvitys (P6yry Finland Oy), jonka tietoja on tarkistettu ja tdydennetty
kaavoitustyon aikana. Kaava-alue sijoittuu etelaboreaaliselle kasvillisuusvyohykkeelle. Alue on suurelta osin
rakennettua kaupunki- ja taajama-aluetta sekda maatalousvaltaista ymparist6a, jossa kulttuurikasvillisuus on
syrjayttanyt luonnonvaraisen lajiston. Metsien metsatalouskayttdé ja soiden ojitus on muuttanut myos
niiden luonnontilaa. Padosa metsistd on hoidettua talousmetsdd, tuoreen ja lehtomaisen kankaan
kuusikoita ja sekametsia.

Makien lakialueilla on pienialaisia kalliomannikoita ja rinteilld pienia jyrkanteitd, joista korkeimmat ovat
Veistonvuorella. Ojitettujen soiden Humalsillansuon ja Polttimosuon keskiosissa esiintyy karujen rameiden
suokasvisuutta. Alueen lounaisosassa Holtdanmaen alueella on selvitysalueen laajin yhtendinen metsainen
alue, mutta siella on tehty hakkuita ja metsat ovat nyt padosin nuoria. Myos pohjoisosassa Viipurinportin
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ymparistossa ja Kettukallion alueella on taimikko- ja hakkuualueita. Huomionarvoisia varttuneita metsia on
Veistonvuorelta Vanha-Mielon Natura-alueelle ulottuvalla alueella ja pohjoisessa Pajarilan alueella.
Kulttuuriymparistojen yhteydessa esiintyy pienia niittyja, ketoja ja laidunmaita.

Liito-oravia esiintyy Villumaen, Hyrymaen, Karhuvuoren, Kettukallion, Pajarilan, Polttimosuon, Mielon ja
Mustolan alueilla. Liito-orava kuuluu luontodirektiivin liitteen 1V(a) lajeihin ja sen lisdantymis- ja
levahdyspaikkojen héavittdminen ja heikentdminen on luonnonsuojelulain (49 §) perusteella kielletty.
Havainto- ja arkistotietojen perusteella linnustoltaan huomionarvoisia kohteita kaava-alueella ovat mm.
Villumden metsd sekda Mustolan ja Lasolan lehtoalueet. Alueen eteldosassa sijaitsee Natura 2000 -alue,
Vanha-Mielon metsa. Alue on luonnontilaista metsaa ja Vanha-Mielon alueella on tavattu mm. pyy ja liito-
orava.

Kuva 6. Suunnittelualueen luontokohteet. P6éyry Finland Oy 25.1.2016.

4.2 Pohja- ja pintavedet

Lappeenrannan meijerin (0540503) vedenhankintaa varten tarkean pohjavesialueen (luokka 1) eteldisin osa
sijaitsee kaava-alueella. Pohjavesialueella sijaitsee Lappeenrannan Lampdvoima Oy:n omistama
Lappeenrannan meijerin vedenottamo, joka ei ole talla hetkelld kaytossa. Runsas asutus vahentda
pohjaveden muodostumista pohjavesialueella.

Osayleiskaava-alueella ei sijaitse jarvia tai jokia. Kaava-alue sijaitsee vedenjakajana toimivan Salpausselan
eteldpuolella ja kuuluu padosin Hounijoen vesistdalueeseen. Saimaan kanavan valuma-alueeseen kuuluvaa
itdisinta aluetta lukuun ottamatta pintavedet virtaavat ojien ja purojen kautta Rakkolanjokeen, joka laskee
Venajan puolella Houninjokeen. (Kaakkois-Suomen ELY 2012; Poyry Finland Oy 2013).
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Kuva 7. Suunnittelualueen pohjavesialueet ja pintavesiuomat. | luokan pohjavesialue on esitetty kuvassa
sinisellé ja Ill luokan pohjavesialue ruskealla vdirilld.
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4.3 Maankadytto

Eteldisen osan 1. vaiheen kaava-alue on osaksi rakennettua ymparistoa, jossa on kaupallisten toimintojen
alueita, lukuisia laajoja asuinalueita seka teollisuusalueita. Kaava-alueen lansi- ja luoteisosassa sijaitsevia
asuinalueita ovat Karhuvuori, Hyrymaki, Hiessilta ja Myllymaki. Alueen eteldosat ovat maaseutumaista
maisemaa, jossa on pelto- ja metsdalueita seka maatiloja ja pienempia yksittaisia pihapiireja.

Huomattavin teollisuusalue kaava-alueella on sen itdosassa sijaitseva Mustolan satama-alue. Pajarilassa
sijaitsee laaja tyopaikka-alue. Muut merkittdvat kaupan ja tyopaikkojen keskittymat ovat Hyrymaessa,
Myllymdaessa ja Mustolassa.

Kaava-alueeseen vaikuttavat huomattavimmat tiet ovat valtatie 6, joka sijaitsee alueen pohjoisreunassa
koillisen-lounaan suuntaisesti, Vanha Viipurintie sekd Nuijamaantie (valtatie 13). Kaava-alueella sijaitsee
teollisuutta palveleva paikallinen rautatie Mustolan satamaan. Kaava-alueen pohjoisosassa sijaitsee ita-
lansisuuntainen Eteldkatu, joka on luonteeltaan valtatien 6 rinnakkaistie.

Eteldisen osan vaiheen 1 kaava-alueen asemakaavoitetut alueet ovat padosin kunnallistekniikan ja
kaukolampoverkoston piirissa. Kaava-alueella on my6s maakaasu- ja voimajohtoja.

4.4 Kulttuuriympdriston arvot

Koko eteldisen osa-alueen yleiskaavoitusta varten on laadittu rakennetun kulttuuriympariston selvitys (Tmi
Lauri Putkonen ja Tengbom Eriksson arkkitehdit Oy 2014). Suunnittelualue rajautuu iddssd Saimaan
kanavaan, joka on Museoviraston RKY 2009 -inventoinnissa osoitettu valtakunnallisesti merkittavaksi
rakennetuksi kulttuuriymparistoksi. Etela-Karjalan maisema- ja kulttuurialueselvityksessa, osa 2 (2006) ja
Etela-Karjalan maakuntakaavassa (YM vahvistanut 21.12.2011) Saimaan kanava on merkitty
valtakunnallisesti merkittavaksi kulttuurihistorialliseksi ymparistoksi. Saimaan kanavaan liittyvien
kulttuuriympariston arvokohteiden lisdksi osayleiskaava-alueella on useita paikallishistorian seka taajama-
ja kylakuvan kannalta merkittavia rakennetun ympariston kohteita. Alueen maisemallisesti merkittavin
kohde on maakunnallisesti arvokkaaksi luokiteltu Lasolan-Rasalan kyla- ja kulttuurimaisema, joka kuitenkin
sijaitsee suurimmaksi osaksi osayleiskaava-alueen ulkopuolella. (Eteld-Karjalan valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti arvokkaiden maaseudun maisema-alueiden paivitysinventointi 2013—-2014).

Kaava-alueella ei sijaitse Museoviraston muinaisjadannoésrekisteriin merkittyja kiinteita muinaisjaannoksia.
Alueella suoritettiin muinaisjaanndsinventointi (Mikroliitti Oy 2014), jonka yhteydessa kartoitettiin alueella
sijaitsevat kulttuuriperintékohteeksi luokitellun Salpalinjan puolustusketjun osat.

4.5 Ymparistéhairiot
Kaava-alueen pohjoispuolella sijaitseva valtatie 6 aiheuttaa tieliikenteen melua ymparist6dnsa. Suurimmat

lilkennemaarat ja siten laajimmat melualueet kaava-alueella ovat valtatie kuuden |dhiymparistossa. Kaava-
alueen muita vilkasliikenteisia teitd ovat Eteldkatu, Vanha Viipurintie ja Nuijamaantie (vt 13).

Valtatien 13 parantamisesta valilla Lappeenranta-Nuijamaa on laadittu yleissuunnitelma, joka on
valmistunut kevaalla 2016. Yleissuunnitelmassa esitetdan valtatien parantamista nykyiselld paikallaan
korkealuokkaiseksi nelikaistaiseksi valtatieksi Malkiasta Nuijamaan raja-asemalle noin 16,5 kilometrin
matkalla tarvittavine tie-, katu- ja liittymajarjestelyineen. Lisdksi parantamishankkeessa toteutetaan
meluntorjuntaa. Hankkeesta on aiemmin laadittu ymparistévaikutusten arviointi (YVA).
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Kuva 8: Ote meluselvityksesta valilla Karki — Muukko. Otteessa on kuvattu ennuste vuodelle 2035. (© WSP
LT-Konsultit Oy ja Tiehallinto Kaakkois-Suomen tiepiiri).

Kaava-alueen halki kulkee Mustolan satama-aluetta palveleva rautatie. Raideliikenne voi aiheuttaa
ymparistoonsa jonkin verran liikkennemelua seka tarinda ja runkomelua.

Osayleiskaava-alueen lansipuolella sijaitseva kalkkikaivos ja siihen liittyvat toiminnot aiheuttavat
|[ahiymparistoon kantautuvaa melua, ajoittaista tdrinda ja polyamista. Kaivokseen on suunniteltu uusia
sivukiven ja maa-ainesten l3jitysalueita, joista yksi sijoittuisi Hanhijarventien lansipuoliselle Papinniityn
peltoaukealle. (Nordkalk Oy lhalaisen kalkkikaivoksen ymparistovaikutusten arviointi 2014).

Uusi jatevedenpuhdistamo, jonka suunniteltu sijoituspaikka on Hyvaristonmdaessd, saattaa toimintansa
aikana aiheuttaa vahaisia hajupdastoja ja raskaan liikenteen lisddantymista. Rakentamisen aikana
maansiirtotdiden kuljetukset saattavat aiheuttaa polyamistd tydmaan laheisyydessa sekd kuljetusreittien
varrella, my6s rakennusaikainen melu ja liikenne voi aiheuttaa merkittavaa hairiota lahellad sijaitsevalle
asutukselle.

Kaava-alueen ulkopuolella sijaitsee Kaukaan paperi- ja sellutehdas, joka kuuluu ns. Seveso lll -direktiivin
(2012/18/EU) soveltamisalaan. Seveso Il -direktiivin mukaisten suuronnettomuusvaaraa aiheuttavien
laitosten osalta Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes maarittelee laitokselle konsultointivyéhykkeen;
Kaukaan osalta vyohykkeen laajuus on 2 km. Osa tasta vydhykkeestd ulottuu kaava-alueelle. Vyohyke ei
suoraan sovellu suojavyohykkeeksi, mutta sen alueella kaavoituksessa on kiinnitettava erityistd huomiota
riskeihin ja suuronnettomuusvaaran torjuntaan. Konsultointivyéhykkeen alueella tapahtuvista
maankadyttdmuutoksista tai merkittdvammasta rakentamisesta on pyydettdva lausunto Tukesilta ja
pelastusviranomaiselta.

Kaava-alueella on lukuisia kohteita, joissa on pilaantunutta maaperaa tai tayttémaata. Osa kohteista on
toimivia, ymparistoluvan saaneita toimintoja, osalla kohteista tulee mahdollinen puhdistustarve tai
maankayttda rajoittavat tekijat selvittda jatkosuunnittelun yhteydessa tarkemmin.
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4.6 Maanomistus

Lappeenrannan kaupunki omistaa suurimman osan osayleiskaava-alueen maa-alueista.
Yksityisomistuksessa olevia laajoja maa-alueita on asemakaavoitettujen alueiden ulkopuolella mm. Veiston,
Mielon ja Lasolan alueilla. Kaupungin maanomitus on esitetty vihrealla alla olevassa kuvassa.

Kuva 9. Maanomistus: Lappeenrannan kaupungin omistamat maat on merkitty vihredlld. Suunnittelualue
on rajattu karttaan punaisella.



Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030, Eteldinen osa-alue, vaihe 1 15(36)
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
24.5.2016

5 KAAVOITUSTILANNE JA MUUT SUUNNITELMAT

5.1 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat kiinted osa alueidenkaytén suunnittelua. Valtakunnallisilla
alueidenkayttotavoitteilla (VAT) asetetaan alueiden kaytdlle yleisluonteisia tavoitteita valtakunnallisella
tasolla. Alueidenkayttotavoitteet tulivat tarkistettuina voimaan 1.3.2009. Keskeisimmat tavoitteet koskevat
alue- ja yhdyskuntarakennetta, elinympariston laatua, yhteysverkostoja, energiahuoltoa, luonto- ja
kulttuuriperintéa sekd luonnonvarojen kayttéd. VAT:ien ensisijaisena tehtdvana on varmistaa, etta
valtakunnallisesti merkittdvat asiat otetaan huomioon valtion viranomaisten toiminnassa, maakunnan
suunnittelussa ja kuntien alueidenkayton suunnittelussa.

Tavoitteet tulee ottaa huomioon ja niiden toteutumista tulee edistda valtion viranomaisten toiminnassa,
maakunnan suunnittelussa ja kuntien kaavoituksessa. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet valittyvat
kuntien alueiden kdytén suunnitteluun erityisesti maakuntakaavan ohjausvaikutuksen valitykselld. Monet
tavoitteista, kuten elinympariston laatua koskevat tavoitteet, ovat sellaisia, ettd niiden huomioiminen tulee
tapahtua myds suoraan kuntakaavoituksessa ja erityisesti yleiskaavoissa. Taman yleiskaavan laatimiseen
erityisesti vaikuttavien VAT:ien toteutumista arvioidaan yleiskaavan selostuksessa.

Valtakunnallisista alueidenkdyttotavoitteista erityisesti keskustaajamaa ja eteldisen osan vaihe 1 koskevat
seuraavat kokonaisuudet:

1. toimiva aluerakenne

2. eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinymparistén laatu

3. kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat

4. toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

5. luonto- ja kulttuuriymparist6ina erityiset aluekokonaisuudet (Vuoksen vesistdalue)

Valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista (MRL 24 §) on suoraan osoitettavissa mm. seuraavat
tavoitteet ja arvot:

1. Yhdyskuntarakenteen eheyttdminen
2. Kansallisen kulttuuriympariston ja rakennusperinnon ja luonto-arvojen sailyttdminen
3. Riittavien sijoittumismahdollisuuksien turvaaminen elinkeinotoiminnalle ja asumiselle

4. Hyvien ja yhtendisten peltoalueiden sailyttdminen

5.2 Eteld-Karjalan maakuntakaava

Eteld-Karjalan maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010. Ympdristdministerid on
vahvistanut sen 21.12.2011. Maakuntakaava on laadittu koko Eteld-Karjalan maakunnan alueelle
kokonaiskaavana. Maakuntakaava on yleispiirteinen suunnitelma maakunnan alueiden kaytosta ja silla on
tarkea tehtava maakunnan kehittdmisessa ja sen suunnittelussa. Maakuntakaava korvasi vahvistuessaan
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seutukaavan. Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa seka
ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kdyton jarjestamiseksi.

Eteldisten osien osayleiskaava-alue kuuluu maakuntakaavaehdotuksen mukaisesti kasvukeskusalueen
laatukaytavaan (lk). Merkinnalld on osoitettu Eteld-Karjalan keskeiset tydssakaynti- ja kasvukeskusalueet.
Alue rajautuu pohjoisessa kaksi ajorataiseen paatiehen (vt), jonka suuntaisesti alueen lapi on osoitettu
yhdysrata (rs). Alueen lansiosa on merkitty osaksi kaupunki- ja taajamarakenteen kehittamisen
kohdealueeksi (kk). Osayleiskaava-alueen lansi- ja eteldosat on osoitettu padosin taajamatoimintojen
alueeksi (A). Luoteessa Myllymdessa on osoitettu pieni alue teollisuustoimintojen aluetta (T). Saimaan
kanavan varrelle, Pajarilaan sekd Myllymakeen on osoitettu tuotantotoiminnan ja palveluiden alue (TP-1).

Nuijamaantie on osoitettu merkittavasti parannettavaksi tieksi (vt) ja sen varrelle on merkitty kaksi uutta
eritasoliittyman varausta. Mustolan satama on osoitettu satama-alueeksi ja logistiikkakeskittymaksi (log).
Saimaan kanava lahiymparistéineen on merkitty valtakunnallisesti merkittavaksi kulttuurihistorialliseksi
ymparistoksi (ma/kv) seka matkailun ja virkistyksen kehittamisen (mv) kohdealueeksi. Mustolan
eritasoliittyman ja Malkian eritasoliittymén valiselle alueelle on osoitettu vahittaiskaupan suuryksikko (km-
1). Lisdksi kaava-alueelta on osoitettu viheryhteystarpeet/ekologiset kaytavat, retkeily- ja ulkoilureitteja,
kehitettavaksi osoitettu matkailu- ja maisematie, pyorailyreitteja, moottorikelkkailun yhteystarve,
kehitettava virkistyskohde, luonnonsuojelualue sekad -kohteet, tdrked pohjavesialue sekd pdasahko- ja
kaasulinjat.

Kuva 10. Ote Eteld-Karjalan maakuntakaavasta (YM vahvistanut 21.12.2011). Suunnittelualue on rajattu
karttaan mustalla.
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5.3 Etela-Karjalan 1. vaihemaakuntakaava

Etelda-Karjalan maakuntavaltuusto hyvaksyi 24.2.2014 ja Ympadristoministerio vahvisti 19.10.2015 1.
vaihemaakuntakaavan, jonka tdydentda aiempaa maakuntakaavaa kaupan, matkailun, elinkeinojen ja
liikenteen osalta. Vaihemaakuntakaavalla edistetddn ja tuetaan kuntien kaavoitussuunnitelmia,
elinkeinoelaman ja kaupallisten palveluiden kehittamista seka yhteen sovitetaan maankayton ja liikkenteen
tarpeita. Vaihemaakuntakaava tarkistaa ja tdydentaa voimassaolevaa Eteld-Karjalan maakuntakaavaa, jonka
tavoitteet pysyvat ennallaan niiltd osin kuin sen maankayttomuotoja ei kasitelld. Kaupan palveluverkko on
mitoitettu vaihemaakuntakaavassa seutukunnittain ja kunnittain perustuen asukkaiden, loma-asukkaiden ja
matkailijoiden maaraan seka ostovoimaan.

Kuva 11. Ote Eteld-Karjalan 1. vaihemaakuntakaavasta. Suunnittelualue on rajattu karttaan mustalla.

Lappeenrannan keskustaajama 2030 eteldisen osa-alueen osayleiskaavan kannalta keskeisimmat
muutokset koskevat Kuutostien ja Nuijamaantien varteen sijoitettavia vahittaiskaupan suuryksikdiden
alueita. Kaavoitettavan alueen luoteiskulmaan, Kuutostien varteen Myllymaen alueelle on varattu noin 239
hehtaarin laajuinen alue merkitykseltdan seudulliselle vahittdiskaupan suuryksikolle, jota kehitetdan
lilkekeskustamaisena alueena. Alue korvaa vuonna 2011 vahvistettuun maakuntakaavaan merkityt
Myllymaen teollisuustoimintojen alueen, tuotantotoimintojen ja palveluiden alueen, osan lhalaisen
kaivosteollisuuden alueesta ja taajamatoimintojen alueesta.

Viipurinportin alue Kuutostien eteldapuolella Hyotiontien liittyman kohdalla on osoitettu merkitykseltaan
seudullisen, paljon tilaa vaativan vahittaiskaupan suuryksikkdalueeksi. Samoin Kuutostien ja Nuijamaantien
risteysalueelle on osoitettu merkitykseltddan seudullinen vahittdiskaupan suuryksikkdalue. Lisaksi
Nuijamaantien varteen Mustolaan mahdollistetaan  merkitykseltdadn seudullinen rajakaupan
suuryksikkodalue. Kyseiset alueet on vuonna 2011 vahvistetussa kokonaismaakuntakaavassa osoitettu
padosin tuotantotoimintojen ja palveluiden sekad pienemmilta osin taajamatoimintojen alueeksi.
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5.4 Kuntien yhteinen rakenneyleiskaava 2050

Rakenneyleiskaava on laadittu Lappeenrannan, Lemin, Luumaen, Savitaipaleen, Suomenniemen,
Taipalsaaren ja Yldamaan kuntien alueelle. Seitseman kunnan yhteinen rakenneyleiskaava on laadittu
maakuntakaavoituksen ja kuntien osayleiskaavoituksen tueksi sekd osana PARAS-hanketta.
Rakenneyleiskaava on kuntien yhteinen pitkdan aikavalin toiminnallinen maankayton nakemys, mutta se ei
ole oikeusvaikutteinen kaava. Rakenneyleiskaava on laadittu tiiviissa vuorovaikutuksessa suunnittelualueen
kuntien edustajien muodostaman ohjausryhman kanssa. Tyon aikana jarjestettiin kaksi tyopajaa, joissa
selvitettiin laajemmin muiden sidosryhmien nakemyksia rakenneyleiskaavan sisallosta.

Lappeenrannan kaupunginvaltuusto hyvaksyi 27.9.2010 kuntien yhteisen rakenneyleiskaavan.

Kuva 12. Kuntien yhteinen rakenneyleiskaava 2050.
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5.5 Yleiskaavatilanne

Lappeenrannan kaupunkimaisen alueen kattava keskustaajaman oikeusvaikutteeton vyleiskaava on
hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 15.6.1987. Yleiskaavaa on tarkistettu 10.1.1994 ja 25.10.1999. Kaavassa
alueen itdosassa on teollisuusalueita (T), valtatien liittymien yhteydessa tyopaikka-alueita (TP), keskiosassa
asuinalueita (AP, AK) ja Hanhijarven ymparistossa on lajitysalueita (EL).

Kuva 13. Ote Keskustaajaman yleiskaavasta 1999. Suunnittelualue on rajattu karttaan punaisella.

Keskustaajaman yleiskaavassa on esitetty maankayton kehitys ja aluevaraustarpeet vuoteen 2020 asti.
Kaava on kuitenkin monelta osin vanhentunut ja useille pienemmille alueille on laadittu korvaavia
osayleiskaavoja (kuva 14). Suunnittelualueen lansiosassa voimassa olevat Hanhijarven osayleiskaava (KV
26.3.2007, kuva 16), Myllyméaen ja Hyryméen yleiskaavan tarkistus (KV 31.8.2009, kuva 15) sekd Myllyméaen
yleiskaava (YM 1.10.1993) ovat oikeusvaikutteisia. Mustolan sataman eteldpuolella on voimassa
oikeusvaikutteeton Mustolan yleiskaava (KV 28.1.2002). Viipurintien osayleiskaavoitus, joka oli suunniteltu
Hiessillan ja Karhuvuoren eteldpuolelle on jaanyt kesken luonnosvaiheessa. Alueella on voimassa
kaupunginvaltuuston 10.1.1994 hyvaksyma Keskustaajaman yleiskaavan tarkistus. Pajarilan alueella
Keskustaajaman yleiskaavaa tdydentaa teknisen lautakunnan 14.12.2005 hyvaksyma Pajarilan kaavarunko.
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Kuva 14. Lappeenrannan keskustaajaman Eteldisen osa-alueen voimassaolevat yleiskaavat. Kuvasta
puuttuu Keskustaajaman osayleiskaavan tarkistus 1993 (KV 10.1.1994), joka on voimassa Vanhan
Viipurintien ympdristossd Hiessillan ja Karhuvuoren eteldpuolella.

Kuva 15. Ote Myllyméden—Hyrymden osayleiskaavan tarkistuksesta (KV 21.8.2009). Suunnittelualue on
rajattu karttaan paksulla viivalla. Myllymden alueelle osoitettiin kaavassa liike- ja varastorakennusten
korttelialueita (KM).
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Kuva 16. Ote Hanhijérventien osayleiskaavasta (KV 18.5.2007). Suunnittelualue on rajattu karttaan levedilld
mustalla viivalla.
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5.7 Asemakaavoitus

Osayleiskaava-alueella on voimassa useita asemakaavoja; noin puolet alueesta on asemakaavoitettu.
Osayleiskaava-alueen lounaiskulmassa Ojala-Tuomelan alueella on tuoreet asemamakaavat. Myllymaessa
Laarinkadulla on vireilla asemakaava ja kaavamuutos, Hyrymaessa Ajurinkadulla ja Viistokadulla on
kaynnissa kaavamuutos. Ajantasa-asemakaava on esitetty alla olevassa kuvassa.

Kuva 17. Ote ajantasa-asemakaavoista osayleiskaava-alueella.
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6 SELVITYKSET JA SUUNNITELMAT

6.1 Osayleiskaavaa varten laaditut selvitykset

Osayleiskaavatyohon liittyy selvityksia mm. alueen maankaytosta, infrasta, maanomistuksesta, liikenteesta,
vdestOsta ja tyopaikoista. Perusselvitykset laaditaan siten, ettd niiden tarkkuus tayttda kaikilta osin
oikeusvaikutteisen yleiskaavan vaatimukset. Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavoitusta varten on
laadittu seuraavat yhteiset kaikkia osayleiskaava-alueita koskevat selvitykset:

. Luontoselvitys lajistoselvityksineen

. Kaupallinen selvitys (Tuomas Santasalo Qy), liittyy maakuntakaavan vaihekaavaan

. Lappeenrannan kaupan mitoitus 2010-2025. osayleiskaavojen liiketilatarpeet. Tuomas Santasalo Ky
2013

° Lappeenrannan kaupan selvitys 2015. Kaupan mitoituksen pdivitys 16.4.2015. WSP / Tuomas
Santasalo.

. Muinaismuistoselvitys ja historiallisen ajan muinaisjaanndsten inventointi (Mikroliitti Oy)

° Lappeenrannan kaupungin vaestosuunnite 2030

° Liikenteen nykytila ja liikenne-ennusteet. Trafix Oy 2013—-2014.

. Joukkoliikenne, kavely ja pyoraily kaavoituksessa. Liikennevirasto. Ramboll Finland Oy 2013-2014.

° Meluselvitys ja meluntorjuntasuunnitelma. Lappeenrannan seudun ymparistétoimi. Ramboll Finland
Oy 2015.

Eteldisen osa-alueen kaavatyota varten on laadittu vuosien 2013-2014 aikana seuraavat selvitykset:

° Maisemaselvitys

. Rakennetun kulttuuriympariston selvitys

. Pera-Tirilan kyldalueen rakennetarkastelu

° Muita perusselvityskarttoja liittyen mm. maaperaan ja pilaantuneisiin maihin, liikkenteeseen, kdvelyyn

ja pyorailyyn

Osayleiskaavatydossa hyodynnetddan myo6s muiden samaan aikaan laadittavien keskustaajaman
osayleiskaavojen selvityksia.

6.3 Muut keskeiset selvitykset ja suunnitelmat

Lappeenrannan kaupungin strategia 2028

Lappeenrannan kaupunginvaltuusto hyvaksyi elokuussa 2013 Lappeenranta 2028 strategian yleisosan ja
syyskuussa 2013 strategian toimenpideohjelmat: hyvinvointi-, kaupunkirakenne-, elinkeino-, Venaja- seka
talous- ja palvelurakenneohjelman. Strategiaa on valmisteltu vuorovaikutuksessa asukkaiden seka
kaupungin henkildston ja sidosryhmien kanssa. Tavoitteet asetettiin erikseen vuosille 2016 ja 2028.
Strategiaan sisaltyvissa visioissa Lappeenranta kasvaa ja kansainvalistyy varsinkin koulutuksen, matkailun
kaupankdynnin avulla.

Toimenpideohjelmista kaupunkirakenneohjelma liittyy keskeisimmin maankaytén suunnitteluun.
Yleiskaavoitusta koskevat erityisesti seuraavat tavoitteet:
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Esitetddan maakunta- ja yleiskaavoituksessa tasapainoinen ja kestava kaupan ja palvelujen rakenne.

. Tarjotaan riittavasti rakentamiskelpoisia tyopaikka- ja asuintontteja seka laadukkaita
julkisten palvelujen tontteja. Tonttitarjonnassa seka yksityisten ettd kaupungin tontit.

. Tehostetaan maankayttoa olemassa olevan yhdyskuntatekniikan varrella.

. Pidetdan kaavat ajantasaisina.

. Tarjotaan laadukkaita asuinpaikkoja, joihin paasee katevasti bussilla tai muilla

joukkoliikennevilineilla, pyoralla tai kavellen.

. Kehitetdaan eheaa kaupunkirakennetta kiintedssa vuorovaikutuksessa elinkeinoelaman,
julkishallinnon ja asukkaiden kanssa.

. Nostetaan asuminen ja asuntorakentaminen esille keskustan kehittdmisessa.

Elinkeino- ja Vendja-ohjelmissa on hahmoteltu etenkin kasvavan matkailun seurauksena tapahtuvaa
Lappeenrannan kaupan ja matkailun alojen voimakasta kasvua.

Valtatie 13 parantaminen valilla Lappeenranta-Nuijamaa

Valtatie 13 parannetaan nykyiselld paikallaan korkealuokkaiseksi nelikaistaiseksi valtatieksi Malkidsta
Nuijamaan raja-asemalle noin 16,5 kilometrin matkalla tarvittavine tie-, katu- ja liittymajarjestelyineen. Tie
parannetaan yhtendiseksi ja turvalliseksi yhteydeksi, ja paikallisen liikkumisen yhteyksia parannetaan.
Yleissuunnitelma on maantielain mukaan kasiteltdvd suunnitelma, jonka Liikennevirasto hyvaksyy.
Yleissuunnitelma on valmistunut ja asetetaan kesan 2016 kuluessa yleisesti ndhtaville.

Luumaki-lmatra -kaksoisraiteen yleissuunnittelu

Ratahankkeen yleissuunnitelma on valmistunut vuonna 2010. Hankkeessa on suunniteltu uusi kaksoisraide
sekd nopeuden ja akselipainon noston edellyttdmat parantamistoimenpiteet nykyiselld radalla. Yleis-
suunnitelma perustuu vuosina 2007-2008 laadittuun alustavaan yleissuunnitelmaan ja ymparisto-
vaikutusten arviointiin  (YVA) sekd jalkimmaisestda saatuun yhteysviranomaisen lausuntoon.
Yleissuunnitteluaineistoa ja niihin liittyvia selvityksid ja asiakirjoja kaytetdan tarvittavin osin hyvaksi
kaavasuunnittelussa.

Etela-Karjalan liikennejarjestelmasuunnitelma

Eteld-Karjalan maakunnan liikennejarjestelmasuunnitelma on liikkenteen hoitamista ja kehittamistd koskeva
strateginen asiakirja. Liikennejarjestelmdsuunnitelma laadittiin 2001-2003 ja sitd on paivitetty vuosina
2009 ja 2014. Kehittdmiskohteiden tavoitevuosi on 2030. Liikennejarjestelmasuunnittelun Idhtékohtana on
liilkenteen ja maankayton kehityksen yhteensovittaminen.

Eteld-Karjalan vesihuollon kehittamissuunnitelma

Eteld-Karjalan maakunnan vesihuollon kehittdmissuunnitelma 2013-2050 valmistui kevaalla 2013.
Suunnitelman tavoitteena on arvioida maakunnan vesihuollon nykytilaa ja kehittdmistarpeita seka esittaa
naiden pohjalta suunnitelma maakunnan vesihuollon kehittamiseksi.

Etela-Karjalan laaturaitti, 2011-2012

Etela-Karjalan laaturaitti yhdistaa Imatran ja Lappeenrannan seka ldahikunnat ulottuen Ruokolahdelta
Imatran ja Lappeenrannan kautta Luumaelle, Lemille ja Taipalsaarelle. Laaturaitin kehittamisen tavoitteena
on luoda houkutteleva ja hyvin opastettu kevyen liikenteen verkosto, joka palvelee seka paivittaisia
liilkkumistarpeita etta tarjoaa reitteja matkailijoille ja vapaa-ajanviettoon.
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Muita osayleiskaava-alueelle tehtyja suunnitelmia ja selvityksia, joita voidaan hyddyntaa osayleiskaavan
laadinnassa ovat mm seuraavat:

- Aluekeskus Saimaankaupunki, asumisstrategia 2010, 2004

- Asukasviihtyvyystutkimus, oppilastyd, Lappeenranta, 2010

- Autoriippuvainen yhdyskuntarakenne ja sen vaihtoehdot, 2010

- Eteld-Karjalan joukkoliikenteen palvelutasosuunnitelma 2011-2015

- Eteld-Karjalan kasvukeskuksen maankayttdstrategia, 2003

- Etelad-Karjalan maisema- ja kulttuuriselvitys osa 2. 2006

- Eteld-Karjalan matkailustrategia 2006—2015, ohjelmasopimus, 2006

- Eteld-Karjalan pyorailyhanke

- Etelad-Karjalan taajamajunaselvitys, 2010

- Etelad-Karjalan vaihemaakuntakaava |:n laatimisen yhteydessa tehdyt selvitykset

- Etela-Karjalan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaiden maaseudun maisema-
alueiden paivitysinventointi 2013—-2014, Loppuraportti ja inventointikortit.

- Jatevesien kasittelyn ymparistovaikutusten arviointi. Lappeenrannan Lampoévoima Oy ja
Kaakkois-Suomen ELY-keskus 2014.

- Kansallinen kaupunkipuisto -hanke. Luonnos kohteiksi, alueen rajaus ja aluekortit.
Lappeenrannan kaupunki

- Kaukaan tehtaan konsultointivyohykkeeseen liittyva selvitys

- Kemikaaleja kasittelevat ja varastoivat tuotantolaitokset — onnettomuusvaaran huomioon
ottaminen kaavoituksessa ja rakentamisessa (Seveso), 2001

- Lappeenrannan asumis- ja maankdyttéohjelma 2009-2012 ja 20162016

- Lappeenrannan arkkitehtuuriohjelma 2007

- Lappeenrannan kaupungin hulevesisuunnitelma 2012

- Lappeenrannan kaupungin ilmasto-ohjelma (hyvaksytty KH 2009)

- Lappeenrannan kaupungin joukkoliikennepoliittinen ohjelma 2020

- Lappeenrannan meluselvitys ja meluntorjunnan yleissuunnitelma, 2005

- Lappeenrannan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma. Helsingin yliopisto, Eveliina
Tammisto. 2000.

- Lappeenrannan pohjavesialueiden suojelusuunnitelman paivittaminen. Maija Aittola, FCG
Suunnittelu ja tekniikka Oy 14.1.2014. Lappeenrannan seudun ymparistétoimi ja
Lappeenrannan lampoévoima Oy.

- Lappeenrannan tilaa vaativan erikoiskaupan mitoitus ja sijoitus kaavoissa. Tuomas
Santasalo Ky 2009

- Lappeenranta — kaupunkiarkeologinen inventointi, Teemu Moékkdnen. Museovirasto. 2003.

- Lappeenrannan kaupungin pyorailysuunnitelma.

- Lappeenrannan kouluverkon kokonaistarkastelu vuosille 2015-2028. Lappeenrannan
kaupunki 2014

- Lentomeluselvitys. Finavia Oyj, Lappeenrannan lentoasema. 2011.

- lhalaisen kalkkikaivoksen ymparistovaikutusten arviointi. Nordkalk Oy ja Kaakkois-Suomen
ELY-keskus 2014.
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- Pajarila—Mustola -alueen maankayttéluonnos ja liikenneverkon toimenpidesuunnitelma
2008.

- Pohjavesien suojelun ja kiviaineshuollon yhteensovittaminen (POSKI) — Eteld-Karjalan
loppuraportti. Kaakkois-Suomen ymparistokeskuksen raportteja 2/2008.

- Pykala Il —projekti (Pyoraily ja kdvely osaksi kaupunkien liikennejarjestelmaa)

- Portti Venajalle, 2002

- Pyorailyn ja kavelyn edistdminen Suomessa — Toimenpidesuosituksia kaupungeille, 2011

- Rakennettu Lappeenranta, kaupunginosat, Kaija Kiiveri-Hakkarainen, Eteld-Karjalan museon
julkaisusarja nro 28, 2006

- Saimaankaupungin maankayttostrategia, 2005

- Salpalinja. Sotabhistoriallisten kohteiden arkeologinen inventointi 2009-2012. Museovirasto.
John Lagerstedt.

- Salpalinjan hoito- ja kdyttosuunnitelma, diplomityd, Kuusisto E. 2007. Teknillinen
korkeakoulu, Arkkitehtiosasto.

- Seveso-laitokset ja maankayton suunnittelu. Julkaisu 369. Kaakkois-Suomen
ymparistokeskus 2004

- Valtatie 13 Lappeenranta-Nuijamaa, ympadristdvaikutusten arviointi. Kaakkois-Suomen ELY-
keskus 2014.

-Vt 13 Lappeenranta—Nuijamaa yleissuunnitelman luontoselvitys 2013—-2014. Luontoselvitys
Kotkansiipi 9.6.2014.

Muita lahteitd osayleiskaavan laadinnassa:

- Etela-Karjalan liiton paikkatietoaineistot

- Maanmittauslaitoksen avoimet paikkatietoaineistot

- Geologian tutkimuslaitos

- Kaakkois-Suomen ELY-keskus, liikennemaarat

- Lappeenrannan kaupungin kantakartta- ja paikkatietoaineistot

- Museovirasto, muinaisjaannosrekisteri

- Museovirasto, RKY 2009, Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot
- Ympdristohallinnon Hertta- ja Oiva-tietopalvelut

- Ympadristoministerion maisema-aluetyéryhman mietinnot | ja Il
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7 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavan toteuttamisen vaikutuksia arvioidaan osana kaavoitusprosessia kaavatyon edetessa. Vaikutukset
kirjataan aihepiireittdin kaavaselostukseen. Osa vaikutuksista ulottuu varsinaista suunnittelualuetta
laajemmalle. Osa vaikutuksista taas ovat paikallisia. Kunkin vaikutusarvioinnin aihepiirin vaikutusalue

maaritelladnkin erikseen niiden erilaisen luonteen ja vaikutusalueen laajuuden pohjalta.

Vaikutusten arviointiin kuuluu myos lahtdaineistojen ja selvitysten riittavyyden arviointi seka suositukset

mahdollisten haittojen minimoimiseksi.

Vaikutusten arvioinnin aihepiireja ovat seuraavat:

1. Ekologiset vaikutukset

luonnonolot (maa- ja kalliopera, pinta- ja pohjavedet, kasvillisuus, eliésto)
lajiston suojelu

luonnon monimuotoisuus ja ekologiset yhteydet

ekosysteemipalvelut

2. lhmisten elinolot ja elinymparisto

alueiden luonne, imago ja alueidentiteetti
eri vdaestoryhmat ja asuminen

palvelut, saavutettavuus

virkistys ja vapaa-aika, saavutettavuus
ympadristohairioille altistuminen

3. Yhdyskuntarakenne, lilkenne ja energiahuolto

seudulliset suunnitelmat

yhdyskuntarakenne ja sen toiminnot (ekotehokkuus)
liikenne (ajoneuvoliikenne, kevyt liikenne, joukkoliikenne)
yhdyskuntateknisen huollon verkostot

energiahuolto (energiatehokkuus)

4. Vaikutukset kaupunkikuvaan ja rakennettuun ymparisté6n seka maisemaan ja kulttuuriperintéon

maisema (maisemarakenne, maisemakuva)

kaupunkikuva, rakennettu kaupunkiymparisto

kylamaisema

rantamaisema

kulttuuriperintd (merkittavat kulttuuriymparistot, arkeologinen kulttuuriperintd)
maisemansuojelu (arvokkaat maisema-alueet)

5. Taloudelliset vaikutukset

aluetalous
infraverkon (kadut, yhdyskuntatekninen huolto, rakennetut puistot) toteuttaminen

6. Elinkeinot

kauppa
palvelut
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e matkailu
e teollisuus
® maa- ja metsatalous

Kaavahankkeen arvioitavista vaikutuksista tarkeimpia ovat sen vaikutukset:

e yhdyskuntarakenteeseen, alueen palveluihin ja tydpaikkoihin

o liikennemaariin, liittymien toimivuuteen ja liikenteen aiheuttamiin hairidihin sekd vesihuoltoon
e kaupunki- ja kylakuvaan sekd maisemaan

e virkistysmahdollisuuksiin, luonnonymparist66n

e ihmisten elinoloihin, viihtyvyyteen ja hyvinvointiin

e ekotehokkuuteen ja ilmastoon
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8 OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

8.1 Tiedottaminen

Kaikista merkittavista kuulemis- ja padatoksentekovaiheista ilmoitetaan kaupungin internet-sivuilla,
ilmoitustaululla sekd kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa Eteld-Saimaassa.

Kohdassa 9 erikseen lueteltuja osallisia informoidaan kirjeillda keskeisissa suunnitteluvaiheissa. Lisaksi
kaavaehdotusvaiheessa informoidaan henkilékohtaisilla kirjeilla kaikkia Lappeenrannan ulkopuolella asuvia
maanomistajia.

8.2 Asukastilaisuudet

Asukastilaisuuksia jarjestetdan aloitusvaiheessa seka yleiskaavaluonnoksen ja -ehdotuksen valmistuttua.
Tilaisuuksien muodosta (esim. esittelytilaisuus, avoimien ovien pdivd) ja pitopaikasta sovitaan erikseen
kaavatyon kuluessa.

Kaava-aineistot seka tarvittavin osin kaavaan liittyva valmisteluaineisto pidetdan nahtavilla Lappeenrannan
kaupungin teknisen toimen kaavoituksessa ja kaupungin internet-sivuilla.

8.3 Viranomaisyhteistyo

Osayleiskaavaluonnoksesta pyydetddan lausunnot Lappeenrannan kaupungin toimialoilta sekd osallisena
olevilta viranomaisilta, joita ovat ainakin Kaakkois-Suomen ELY-keskus, Eteld-Karjalan liitto, Museovirasto,
Etela-Karjalan museo, Eteld-Karjalan pelastuslaitos, Liikennevirasto, Itd-Suomen sotilaslaanin esikunta seka
Turvallisuus- ja kemikaalivirasto TUKES. Lisdksi pyydetaan Finavia Oyj:n lausunto.

Osayleiskaavaluonnos saatetaan tiedoksi muille osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa luetelluille
osallisille mahdollista lausuntoa varten. Yleiskaavaehdotuksesta pyydetaan lausunto Kaakkois-Suomen ELY-
keskukselta seka tarvittavin osin muilta viranomaisilta.

Osayleiskaavan aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen kanssa jarjestettiin
Lappeenrannassa 17.6.2010. Koko eteldistd aluetta koskeva luonnosvaiheen tydneuvottelu pidettiin
14.2.2012. Uudelleen kaynnistetyn vaiheen 1 osalta jarjestettiin luonnosvaihetta koskeva viranomaisten
tyoneuvottelu 10.3.2015. Uudesta luonnoksesta saatua palautetta koskeva viranomaisten tyéneuvottelu
jarjestettiin 22.3.2016. Osayleiskaavasta jarjestetddan viranomaisneuvottelu vield ehdotusvaiheessa sen
jalkeen, kun kaavaehdotuksesta on saatu lausunnot ja muistutukset. Lisdksi pidetddn tarvittaessa
epavirallisia tydneuvotteluja ELY:n ja muiden viranomaisten kanssa.
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9 OSALLISET

Suunnittelussa ovat mukana ainakin seuraavat viranomaiset ja sidosryhmat, joiden asumiseen, tyontekoon
tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, ja joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:

. Viranomaistahot:

Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Eteld-Karjalan liitto, Museovirasto, Etela-Karjalan
maakuntamuseo, Eteld-Karjalan pelastuslaitos, Liikennevirasto, Liikenteen turvallisuusvirasto Trafi,
Puolustusvoimien logistiikkalaitoksen 1. Logistiikkarykmentti, Suomen Turvallisuusverkko Oy, Metsakeskus
seka Turvallisuus- ja kemikaalivirasto TUKES.

. Lappeenrannan kaupungin luottamuselimet ja toimialat

Kaupunginvaltuusto, kaupunginhallitus, kaupunginhallituksen tulevaisuusjaosto, tekninen lautakunta,
Tekninen toimi (maankdytté ja asuminen, kadut ja ympadristd, rakennusvalvonta, tilakeskus),
Lappeenrannan seudun ympdaristétoimi, nuoriso- ja liikuntatoimi/ lilkkuntatoimi, kasvatus- ja opetustoimi
seka kulttuuritoimi.

. Lappeenrannan kaupungin yhtiot ja liiketoiminnot
Lappeenrannan Energiaverkot Oy, Lappeenrannan Asuntopalvelu Oy, Wirma Lappeenranta Oy ja
Lappeenrannan Yritystila Oy.

. Maanomistajat ja hallintaocikeuden haltijat
Lappeenrannan kaupunki, Senaatti-kiinteistot, yksityiset maanomistajat seka osakaskunnat

° Alueen asukkaat, yhdistykset ja jarjestot
Eteld-Karjalan Luonnonsuojelupiiri ry, Lappeenrannan Eteldalueen asukasyhdistys ry, Mustola—Heimosilta
asukasyhdistys, Lauritsalan alueen asukasyhdistys ry, Lauritsala Seura ry ja Lappeenrannan Kilta ry.

. Muut osalliset

Finavia Oyj, Fingrid Oyj, Telia Sonera Carrier Networks Oy, Kymen Puhelin Oy, Eteld-Karjalan sosiaali- ja
terveyspiiri EKSOTE, Eteld-Karjalan kauppakamari sekd erityisryhmat: Lasten ja nuorten
hyvinvointitydryhma, Vammaisneuvosto, Vanhusneuvosto ja Nuorisovaltuusto.



Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

ﬂ Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030, Eteldinen osa-alue, vaihe 1 31(36)
24.5.2016

10 OSAYLEISKAAVAPROSESSIN VAIHEET

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavaprosessin vaiheet on kuvattu oheisessa kaaviossa (Kuva 17).
Kaavahanke jakautuu paapiirteissdan viiteen vaiheeseen:

1. Vireilletulo

2. OAS - osallistumis- ja arviointisuunnitelma

3. Perusselvitykset ja rakennemallit (valmisteluvaihe)

4. Osayleiskaavaluonnos (valmisteluvaihe)

5. Osayleiskaavaehdotus

Suunnitteluprosessin alustava aikataulu on esitetty Johdanto-luvussa sivulla 3 olevassa aikataulukaaviossa
(2). Tavoitteena on, ettad osayleiskaava olisi kaupunginvaltuuston hyvaksyttavana syksylla 2016.

Kuva 17. Kaaviokuva yleiskaavaprosessista.
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Vireilletulo
Osayleiskaavan laatimisen vireille tulosta on paatetty 12.8.2009 teknisen johtajan viranjohtajapaatoksella.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL 62 § ja MRL 63 §)

Kaavahankkeesta laaditussa osallistumis- ja arviointisuunnitelma esitetddn mm. miten vuorovaikutus ja
osallistuminen kaavoitukseen seka kaavan vaikutusten arviointi jarjestetddan. Tama osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on nahtavilld kaavoituksen tiloissa kaupungintalolla sekd kaupungin internetsivuilla
koko kaavoitusprosessin ajan. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetddn tarpeen mukaan
kaavaprosessin aikana.

Viranomaisneuvottelu (MRL 66 §)

Osayleiskaavan aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksen kanssa jarjestettiin Lappeenrannassa 17.6.2010. Koko eteldista aluetta koskeva
luonnosvaiheen tydneuvottelu pidettiin 14.2.2012. Uudelleen kdynnistetyn vaiheen 1 osalta jarjestettiin
luonnosvaihetta koskeva viranomaisten tyoneuvottelu 10.3.2015. Luonnoksesta saatua palautetta
kasiteltiin viranomaisten tyoneuvottelussa 22.3.2016. Osayleiskaavasta jarjestetdaan viranomaisneuvottelu
vield ehdotusvaiheessa sen jalkeen, kun kaavaehdotuksesta on saatu lausunnot ja muistutukset. Lisaksi
pidetdan tarvittaessa epavirallisia tydneuvotteluja ELY:n ja muiden viranomaisten kanssa.

Valmisteluvaihe (MRL 62 § ja MRA 30 §)

Koko Eteldisen osa-alueen osayleiskaavaluonnos pidettiin nahtavilla 20.2 - 23.3.2012 teknisen toimen
kaavoituksessa kaupungintalon 3. kerroksessa, osoitteessa Villimiehenkatu 1. ja kaupungin internet-sivuilla.
Osayleiskaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot viranomaistahoilta ja osayleiskaavan kannalta keskeisilta
yhteisoiltd. Muilla osallisilla oli mahdollista ilmaista mielipiteensd osayleiskaavaluonnoksesta sen
nahtavilldoloaikana. Saadut mielipiteet ja lausunnot otettiin huomioon kaavan valmisteluvaiheen jatkuessa.
Eteldisen osa-alueen vaiheen 1 osayleiskaavaluonnos pidettiin nahtavilla 13.5.2015-15.6.2015 kaavoituksen
tiloissa kaupungintalolla ja kaupungin internet-sivuilla. Osayleiskaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot
viranomaistahoilta ja osayleiskaavan kannalta keskeisiltd yhteisoilta. Lisaksi muilla osallisilla oli mahdollista
ilmaista mielipiteensa osayleiskaavaluonnoksesta sen nahtavillaoloaikana. Saatuihin mielipiteisiin ja
lausuntoihin ja niiden mahdollisesta vaikutuksesta kaavaan laadittiin vastineet, jotka on esitetty kaavan
luonnosvaiheen vuorovaikutusraportissa. Lisdksi vuorovaikutusraportissa on esitetty tiivistelma 2012
nahtavilla olleeseen luonnokseen tulleesta palautteesta.

Kaavaehdotus (MRL 65 § ja MRA 27 §)

Tekninen lautakunta lahettda ehdotuksen kaupunginhallituksen kasiteltavaksi, ja kaupunginhallitus paattaa
kaavaehdotuksen asettamisesta nahtaville. Kaavaehdotus pidetddan nahtavilla 30 paivaa kaavoituksen
tiloissa kaupungintalolla ja kaupungin Internet-sivuilla. Osayleiskaavaehdotuksesta voi tehda kirjallisia
muistutuksia ja siitd pyydetddan myoOs lausunnot. Saatuihin muistutuksiin ja lausuntoihin ja niiden
mahdollisesta vaikutuksesta kaavaan laaditaan perustellut vastineet. Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus on
nahtavilla kesalla 2016.

Kaavan hyvéiksyminen (MRL 37 § ja MRA 32 §)

Kaupunginhallitus merkitsee tiedoksi nahtavilla olleesta kaavaehdotuksesta saadut muistutukset ja
lausunnot, hyvaksyy niiden vastineet ja osayleiskaavan sekd saattaa sen kaupunginvaltuuston
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hyvaksyttavaksi Jos ehdotukseen tehdaan oleellisia muutoksia, se asetetaan uudelleen nahtaville tai
asianomaisia kuullaan muutoksista erikseen.

Osayleiskaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Hyvaksymispaatoksesta tiedotetaan MRL 67 §:n mukaisesti
niitd kunnan jasenia seka muistutuksen tekijoita, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sita kirjallisesti
pyytdneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa. Kaupunginvaltuuston paatoksestda on mahdollista valittaa
[td-Suomen hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Tavoitteena on, etta
osayleiskaava hyvaksytdaan vuoden 2016 loppuun mennessa.

Osayleiskaavan toteutus voidaan aloittaa kaavan tultua lainvoimaiseksi. Oikeusvaikutteisena laadittava
osayleiskaava ohjaa asemakaavoitusta ja muuta yksityiskohtaisempaa maankayton suunnittelua alueella.

Kuva 18. Kanavakodin rakennuksia osana Saimaan kanavan kulttuuriympdristéd. Valokuva Lauri Putkonen,
2013.
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11 YHTEYSTIEDOT

Lappeenrannan kaupunki, kaavoitus:

Lappeenrannan kaupungintalo,
Villimiehenkatu 1, PL 11, 53101 Lappeenranta
etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Maarit Pimid
kaupunginarkkitehti
puh. 040 653 0745

Marjo Saukkonen
yleiskaava-arkkitehti
puh. 040 6530 822

Kaavakonsultti:

Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy
Salomonkatu 17 A, 00100 Helsinki
puh. 0108 354 200
etunimi.sukunimi@tengbom.fi

Elina Kataja
maisema-arkkitehti MARK, YKS/445
puh. 050 415 3010

Pekka Kautto
FM ymparistotiede, ins. AMK
puh. 0108 354 230

12 PALAUTE OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASTA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tullaan tarkentamaan ja tdydentamaan tarpeen mukaan suunnittelun
kuluessa. Mahdolliset kommentit osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tulee toimittaa osoitteella:

Lappeenrannan kaupunki

Kirjaamo
PL 11, 53101 LAPPEENRANTA
Sahkopostilla kirjlaamo@Ilappeenranta.fi

Mikali osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa pidetdan riittamattémana, on osallisilla mahdollisuus esittdaa
neuvottelua Kaakkois-Suomen Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle (ELY) osoitteella:

Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistékeskus

Ymparisto ja luonnonvarat
PL 1041
45101 Kouvola
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13 SANASTO

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Kaavoituksen alkaessa laaditaan jokaisesta kaavasta osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS). Siina
esitetadn, miten osallistuminen ja vuorovaikutus seka kaavan vaikutusten arviointi jarjestetdan (MRL 62 § ja
63 §). Lisdksi siind kuvataan suunnittelun kohde, kaavoituksen lahtokohdat ja suunnittelussa kasiteltavat
keskeiset asiat sekd osalliset, joita suunnittelu koskee. Tarkoituksena on antaa perustiedot
kaavahankkeesta niin, ettda asukkaat, yhteis6t, viranomaiset ja muut osalliset voivat arvioida kaavan
merkitysta seka tarvettaan osallistua kaavan valmisteluun. OAS:a voidaan tarkistaa suunnittelun edetessa ja
se on nahtavilla kaavoituksen tiloissa kaupungintalolla sekad kaupungin internet-sivuilla.

Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat sekd ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisdt, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitelldan. Osallisia voivat siten olla esimerkiksi kunnan hallintokunnat, valtion
viranomaiset, asukas- ja ymparistéyhdistykset tai kylatoimikunnat. Osallisten on mahdollista osallistua
kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua mielipiteensa.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT)

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan valtioneuvosto voi asettaa erityisida valtakunnallisia
alueidenkayttotavoitteita. Valtioneuvoston paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 30.11.2000
ja tavoitteiden sisdllon tarkistamisesta 13.11.2008. Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet tulee
huomioida kaavoja laadittaessa. Merkittdvin osa tavoitteista kohdistuu maakunta- ja yleiskaavoitukseen.
Tavoitteet on ryhmitelty kuudeksi asiakokonaisuudeksi: 1) toimiva aluerakenne, 2) eheytyva
yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu, 3) kulttuuri- ja luonnonperinto, 4) toimivat yhteysverkostot ja
energiahuolto, 5) Helsingin seudun erityiskysymykset ja 6) luonto- ja kulttuuriymparistéind erityiset
aluekokonaisuudet.

Maakuntakaava

Maakuntakaavassa osoitetaan alueiden kayton ja yhdyskuntarakenteen suuntaviivat ja periaatteet
maakunnan tasolla. Siind varataan alueet esim. seudullisille ja valtakunnallisille liikenneratkaisuille seka
osoitetaan muun muassa asumiseen ja virkistykseen soveltuvat alueet. Maakuntakaava on ohjeena kuntien
laatimissa yleis- ja asemakaavoissa. Eteld-Karjalan liitto kaatuu Eteld-Karjalan maakuntakaavan.

Vaihemaakuntakaava
Vaihemaakuntakaava tarkentaa ja taydentdaa maakuntakaavaa.
Yleiskaava

Yleiskaavan tarkoituksena on kunnan tai sen osan yhdyskuntarakenteen ja maankdyton yleispiirteinen
ohjaaminen seka toimintojen yhteen sovittaminen. Yleiskaava valittaa ja tulkitsee osaltaan valtakunnallisia
alueidenkayttotavoitteita ja maakunnallisia tavoitteita kaupungin suunnittelussa. Yleiskaavassa esitetdan
tavoitellun kehityksen periaatteet tiettya ajankohtaa eli tavoitevuotta silmalld pitaen sekd osoitetaan
tarpeelliset alueet yksityiskohtaisen kaavoituksen ja muun suunnittelun sekd rakentamisen ja muun
maankdyton perustaksi.
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Oikeusvaikutteinen yleiskaava

Yleiskaavan voi maankadyttd- ja rakennuslain mukaan laatia joko oikeusvaikutteisena tai oikeus-
vaikutuksettomana. Oikeusvaikutteinen yleiskaava vaikuttaa muuhun suunnitteluun ja viranomaistahoihin
(MRL 42 §). Oikeusvaikutteisella yleiskaavalla voidaan maarata rakentamis- ja toimenpiderajoituksia (MRL
43 §) ja se voi toimia perusteena haettaessa MRL 99 §:n 3 momentin mukaista alueen lunastuslupaa.
Yleiskaavan ollessa vireilla ja laadittavana kunta voi asettaa alueen rakennuskieltoon ja MRL 128 §:n
mukaiseen toimenpiderajoitukseen. Yleiskaavan sisdltovaatimukset on mainittu maankaytto- ja rakennus-
lain 39 §:ssa. Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta
haittaa.

Osayleiskaava

Osayleiskaava kasittaa osan kaupungin alueesta ja on tavallisesti koko kunnan yleiskaavaa tarkempi. Kaavan
hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Osayleiskaavan pohjalta alueelle laaditaan tarpeen mukaan asemakaavoja
sekd muutetaan olevia asemakaavoja.

Vaikutusten arviointi

Kaavaa laadittaessa tulee maankayttd- ja rakennuslain mukaisesti selvittda kaavan vaikutukset mm.
luontoon, maisemaan, kaupunkikuvaan, yhdyskuntarakenteeseen, talouteen seka (sosiaalisten vaikutusten
arviointi). Lisaksi arvioinnista saddetdan lain 9 §:ssa lain Yleisissd sdannoksissa.

Viranomaisneuvottelu

Viranomaisneuvottelu jarjestetdan kaupungin ja Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen kanssa valmisteltaessa
yleis- ja asemakaavaa, joka koskee valtakunnallisia tai tarkeita seudullisia alueidenkayttotavoitteita tai joka
muutoin on maankayton, luonnonarvojen, kulttuuriymparistén tai valtion viranomaisen toteuttamis-
velvollisuuden kannalta merkittava. Neuvottelussa selvitetdan kaavan laadintaan liittyvat valtakunnalliset,
seudulliset ja muut keskeiset tavoitteet.

Valokuvat, jollei toisin mainittu: Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy.

Kartat, jollei toisin mainittu: Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, Lappeenrannan kaupungin ja Maanmittauslaitoksen
maastotietokannan aineistojen 2012—2016 pohjalta.
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Rakennetun kulttuuriymparistén selvitys. Kohdeluettelo, arvot ja kaavamerkinnat 7.11.2016

Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy & Lauri Putkonen

Lappeenrannan kaupunki ja Eteld-Karjalan museo

TENGBOM ERIKSSON ARKKITEHDIT OY

*) Arvoluokat: valtakunnallisesti merkittava - maakunnallisesti merkittava - paikallisesti merkittava

Inventointi 2014-2015 (Lauri Putkonen)

Nykytila, suojelutilanne

Suojelumerkinniat / Eteldinen osa-alue, vaihe 1, osayleiskaava

Maakunta- L L
kaava (YM Asema- |Moderni Osaylei Arve- Merkintd Merkinta
. - sayleis- .
nro |Kaup.osa kohteen nimi RKY 2009 U luokka |kaavakartalla (kohde |kaavakartalla Huomioita

vahv. kaava kohde kaava *) tai osa-alue) (aluevaraus)
21.12.2011)

4 |56 Myllymaki Villumaki paikall. [sr-1 4 AP Asemakaavassa paarakennus sr-4, pihapiiri AP/s.

5 |56 Myllymaki  |VPK:n talo paikall. [sr-1 5 AP-6

L . L . . . Toimii nykyisin paihdehuollon kuntoutumisyksikkdna.
8 |53 Pajarila Entinen Pajarilan vanhainkoti paikall. |sk 8 KTY; KM-7 eI N P . N y.
Kohteeseen liittyy kunnalliskodin aikainen puisto.

9 |54 Karhuvuori |Tuulimyllyn tilan pihapiiri paikall. |[srT 9 AP

10 |489Tirila Entinen Tirilan koulu paikall. |[sr-1 10 AP-1

11 (489 Tirila Mielon rakennusryhma paikall. [sr-1 11, sk 11 AM, M-2 Paarakennus sr-1, aluekokonaisuudelle sk-merkinta

12 |489 Tirila Huomon pihapiiri paikall.  [srT 12 KM-6

13 |489 Tirila Veiston rakennusryhma paikall. [srT 13 AP-1 Rakennuksia ympéroi ehed viljelymaisema.

Kivisid panssariesteitad kolmessa kohdassa, osa
s-1 ja panssarieste- |T, KTY, M-1, AM, |[tuhoutunut. Sdilyneet esitetty kaavakartalla
14 489 Tirila Salpalinjan kohteet valtak. 1a par ) ynee: estety i
merkinta VL/s panssariestemerkinnalla seka s-1-merkinnalla ja nro:lla
14.
Liitt i
littyy Saimaan Yksi kolmesta Saimaan kanavaan kuuluvasta
T kanavan (RKY-alue) ) )

15 |37 Mustola Malkian muuntamo - valtak. |sr-1 15 KM-7 muuntamorakennuksesta. Reissumiehenkadun (lkean
° a.a Ja_, o alueen) asemakaavassa merkinta sr-2.
kulttuuriymparistoon
Liittyy Saimaan

. kanavan (RKY-alue Eri ikaisia Mustolan oikeusvaikutteeton OYK: sk-aluetta, vanha

16 |37 Mustola Kanavakoti o ( . ) . valtak. |sr-1 16, ma-vk 22 KTY A
toimintaan ja rakennuksia rakennus merkinnalla sr-1.
kulttuuriymparistoon
Liittyy Saimaan

Saimaan kanavan tyontekijoiden kanavan (RKY-alue Kolmen puurakennuksen kokonaisuus, joista yksi
17 |37 Mustola _ yontexd navan (RKY-al.e) valtak. |sr-1 17; ma-vk 22 |AP ormen p olsta v
asuintalot, Sulkutie 43 ja 49 toimintaan ja sijaitsee kaava-alueen ulkopuolella kanavan itdpuolella.
kulttuuriymparistoon
Liittyy Saimaan
Sulkutie 95-145, k RKY-al
18 |37 Mustola . a‘na.van ( ) alue) valtak.  |srT 18; ma-vk 22 AP, VL/s RKY-alueen sisalld oleva kohde
jalleenrakennuskauden omakotialue |toimintaan ja
kulttuuriymparistoon
Laajan kulttuurimaisema-alueen lansireuna ulottuu
Rasalan ja Lasolan kyla- ja MA, AM, M-1, |eteldisen osa-alueen OYK:n vaiheen 1 alueelle. Kohde

19 |Rasala-Lasola J ) via-J maak. ma-mk 19, sr-1 19a ) ! e s l ..

kulttuurimaisema AP-1 jatkuu itdan ja kaakkoon itdisen OYK:n seka eteldisen

osa-alueen vaiheen 3 alueelle.




Maakunta-

K (YM A Moderni . Arvo- Merkinta Merkinta
o aava sema- oderni sayleis- -
nro |Kaup.osa kohteen nimi RKY 2009 U luokka |kaavakartalla (kohde |kaavakartalla Huomioita
vahv. kaava kohde kaava ) tai osa-alue) (aluevaraus)
i -alu uevarau
21.12.2011)
Liittyy Saimaan
kanavan (RKY-alue Yksi kolmesta Saimaan kanavaan kuuluvasta
20 |37 Mustola Mustolan muuntamo o ( . ) valtak. |sr-1 20, ma-vk 22 |AP
toimintaan ja muuntamorakennuksesta.
kulttuuriymparistoon
. . . . . 1900-luvun alun tila, jolla mm. paarakennus, navetta ja
21 |56 Myllymaki Kourulanmdentie 81, asuinrakennus paikall. |[srT 21 KTY e ) P . )
2 maakellaria. Paarakennus on huonokuntoinen.
Valtakunnallisesti arvokas . . .
Kohdetta ei ole numeroitu erikseen rakennetun
. rakennettu osalla . . N . ..
22 |37 Mustola Saimaan kanava . e valtak.  |ma-vk 22 useita kulttuuriympéristén selvityksessa.
kulttuuriymparistd (RKY aluetta i
Jatkuu itdisen osa-alueen OYK:n puolelle.
2009)
Arvokkaat maisema-
alueet (1992). Maisema-
aluetyéryhman
L . . Kohdetta ei ole numeroitu erikseen rakennetun
valtakunnallisesti . . . .
. ] kulttuuriympariston selvityksessa.
. e arvokkaita maisema- - e
Vanha ja uusi Saimaan kanava . . o osalla sisaltyy kohteeseen . Jatkuu itdisen osa-alueen OYK:n puolelle.
22a |37 Mustola LT alueita esittelevassa valtak. useita . . .
Malkiassa aluetta ma-vk 22 Keskustaajaman oikeusvaikutuksettoman OYK:n

mietinndssa mainittu
edustava
perinnemaisema, sisaltyy
Saimaan kanavan RKY

2009 -aliieeceen

tarkistus 1999: kulttuurihistoriallisesti merkittava
ymparisto




Kulttuurihistoriallisesti
arvokkaat alueet

Valtakunnallisesti arvokas
perinnemaisema

22a. Vanha ja uusi Saimaan kanava
Malkiassa

Valtakunnallisesti merkittédva
' kulttuuriympéristo tai kohde

14. Salpalinjan kohteet

Huotarintien varrella

15. Malkian/Mustolan muuntamo 1930

(liittyy RKY 2009 -alueeseen)

16. Kanavakoti, Pelkola

(liittyy RKY 2009 -alueeseen)

17. Saimaan kanavan tyontekijoiden

asuintalot (liittyy RKY 2009 -alueeseen)

18. Sulkutie 95-145

jalleenrakennuskauden omakotialue

(liittyy RKY 2009 -alueeseen)

20. Mustolan muuntamo

(liittyy RKY 2009 -alueeseen)

22. Saimaan kanava

Maakunnallisesti merkittévat
kulttuuriymparistot

2. Paraisten Kalkin vanha asuntoalue
3. Nordkalkin paékonttori ja
teollisuusalue

6. Hanhijarven kylamaisema

7. Kalliokosken kivisilta ja

sillan ymparistd, Rakkolanjoki

19. Rasalan-Lasolan kylamaisema
19a. Pelloméki

b A Paikallisesti merkittava
A kulttuuriympaéristo tai kohde
) . 1. Mantylan sairaala

4. Villuméki

5. VPK:n talo

6a. Hanhijarven entinen koulu

6b. Tammisto, Jaakkola

6c. Vanha-Vorsti

6d. Vasara

8. Entinen Pajarilan vanhainkoti 1948
(nyk. paihdehuollon kuntoutumisyksikkd
9. Tuulimyllyn tilan pihapiiri

10. Entinen Tirilan koulu

11. Mielon rakennusryhma

12. Huomon pihapiiri

13. Veiston rakennusryhma

21. Kourulanméaentie 81, asuinrakennus

SM Muinaismuistokohteet

a. Kalliokoski (405010040)

rautakautinen, keskiaikainen
(kultti- ja tarinapaikat)

b. Hanhijarven mylly (uusi kohde)
historiallinen, valmistus: mylly
c. lhala (uusi kohde)
historiallinen, asuinpaikat

d. Lasola (uusi kohde)
historiallinen, asuinpaikat
e._Luukorvenmaki (uusi kohde)
kulttuuriperintokohde
historiallinen, varustus

Lahteet:
Maanmittauslaitos 2012, maastotietokanta
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